ustawa z dnia 7 lipca 1994r
Prawo budowlane

Podstawy budownictwa
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Wiasciwos¢ organéw
zmiana od 11 wrzesnia 2017 r.

m  usytuowanych na terenie pasa technicznego, portdw i przystani morskich, morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej, a takze na
innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego;

®  hydrotechnicznych pietrzacych, upustowych, regulacyjnych, melioracji podstawowych
oraz kanatéw i innych obiektow stuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych i
korzystaniu z nich, wraz z obiektami towarzyszacymi;

m  drog publicznych krajowych i wojewodzkich wraz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi

do utrzymania tych drdg i transportu drogowego oraz sytuowanymi w granicach pasa

drogowego sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi z uzytkowaniem drogi, a w

odniesieniu do drég ekspresowych i autostrad - wraz z obiektami i urzadzeniami

obstugi podréznych, pojazddw i przesytek;

usytuowanych na obszarze kolejowym;

lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

usytuowanych na terenach zamknietych;

dotyczacych strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

elektrowni wiatrowych

inwestycji KZN;
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Wojewoda
organem I-szej instancji (o 27.12.2010)

O metra wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi oraz
sieciami uzbrojenia terenu, jezeli koniecznos¢ ich budowy lub przebudowy
wynika z budowy lub przebudowy metra;

O sieci uzbrojenia terenu sytuowanych poza pasem drogowym drogi
krajowej lub wojewddzkiej, jezeli koniecznos¢ ich budowy lub przebudowy
wynika z budowy lub przebudowy tej drogi;

O drogowych obiektéw inzynierskich sytuowanych w granicach pasa
drogowego drogi krajowej lub wojewédzkiej, niezwigzanych z tymi
drogami;

O drég gminnych lub powiatowych, jezeli konieczno$¢ ich budowy lub

przebudowy wynika z budowy lub przebudowy drogi krajowej lub

wojewoédzkiej;

zjazdow z drdg krajowych i wojewddzkich;

sieci przesytowych;

rurociagow przesytowych dalekosieznych stuzacych do transportu ropy

naftowej i produktéw naftowych.

ooo
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Zakres regulacji

Ustawa

normuje dziatalno$éé obejmujaca
sprawy:

projektowania,

budowy,

utrzymania,

rozbiorki obiektow budowlanych

oraz okresla

zasady dziatania organéw administracji
publicznej

O Oooono
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Wytaczenia

O Ustawy nie stosuje sie do wyrobisk gérniczych.
O Przepisy ustawy nie naruszaja przepiséw odrebnych,
a w szczegoélnosci:
m prawa geologicznego i gdrniczego -
w odniesieniu do obiektéw budowlanych zaktadéw
goérniczych;
B prawa wodnego -
w odniesieniu do urzadzen wodnych;
® 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami -
w odniesieniu do obiektow i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkow oraz obiektow i obszaréw objetych
ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Wymagania dla obiektow
Art. 5 Prawa budowlanego

O Obiekt budowlany jako catos$¢
oraz jego poszczegdlne czesci,
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy,
biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania,
projektowac i budowac w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac:
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Art. 5 wymagania dla obiektéw

O spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych

nosnosci i statecznosci konstrukcji,

bezpieczeristwa pozarowego,

higieny, zdrowia i Srodowiska,

bezpieczeristwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

ochrony przed hatasem,

oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

zréwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych;

O warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w
zakresie:
®  zaopatrzenia w wode i energig elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie

cieplna i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw,

®  usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadow;

O mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w
zakresie szerokopasmowego dostepu do Internetu;

Mariola Berdysz
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Art. 5 wymagania dla obiektéw

(zmiana 22 sierpnia 2018 r.)

O mozliwoé¢ utrzymania whasciwego stanu technicznego;

O niezbedne warunki do korzystania z obiektéw
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r., w tym osoby starsze;

O minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla
0s6b niepetnosprawnych
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Art. 5 wymagania dla obiektow

O warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

O ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej;

O ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektéw objetych ochrong konserwatorskga;

O odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

O poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

O warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb
przebywajacych na terenie budowy.
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Obiekt budowlany
- zmiana definicji

- nalezy przez to rozumiec
budynek, budowle badz obiekt matej architektury,
wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos$¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem
wyrobéw budowlanych;
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Definiowane pojecia

Obiekty budowlane

obiekty
Budowle matej
architektury

2019 Mariola Berdysz

Budynki - definicja

O budynek - obiekt budowlany,
W ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
m wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz
B posiada fundamenty i dach;

Urzadzenia budowlane:
®  Urzadzenia techniczne
ktére sq zwigzane z ot;igktem budowlanym
Zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem
Przyktady:
Przylacza
Ogrodzenia
Place postojowe
Place pod $mietniki
Urzadzenia instalacyjne stuzace gromadzeniu lub oczyszczaniu Sciekéw

ooooo
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Rodzaje budynkow

O budynek mieszkalnym to:
®  budynek mieszkalny wielorodzinny,
®  budynek mieszkalny jednorodzinny
budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos$¢, w ktérym dopuszcza sig wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni itej nieprzekr: j
30 % powierzchni catkowitej budynku;
O budynek zamieszkania zbiorowego
budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi, w szczegélnosci
hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki, budynek
koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego,
aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a
takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka,
dom rencistéw i dom zakonny,
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- 7
Rodzaje budynkéw cd

o y uzy $ci i j
budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej,
handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
turystyki, sportu, obstugi pasazerdéw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, oraz inny budynek przeznaczony
do wykonywania podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci publicznej uznaje
sig takze budynek biurowy lub socjalny,

O budynku rekreacji indywidualnej
budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,

O budynek gospodarczy
budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz
do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzacych
mieszkaricom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego,
budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie
zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania srodkéw produkcji rolnej i
sprzetu oraz ptodéw rolnych
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Obiekt matej architektury

O niewielkie obiekty, a w szczeg6lnosci:
B kultu religijnego, jak:
O kapliczki,
O krzyze przydrozne,
O figury,
B posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowej,
m uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku, jak:
O piaskownice,
O hustawki,
O drabinki,
O $mietniki;
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Budowla - definicja

kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem matej
architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty,
estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty
antenowe, wolno stojace trwale zwigzane z gruntem tablice
reklamowe i urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne
(fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace
instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie
Sciekow, sktadowiska odpaddw, stacje uzdatniania wody,
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych,
sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a
takze cze$ci budowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecow
przemystowych, efektrowni-wiatrewyeh; elektrowni jagdrowych i
innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako
odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotow
sktadajacych sie na catos¢ uzytkowa;”;

2018 Mariola Berdysz
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Obiekt liniowy

O obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym
parametrem jest diugos¢,
w_szczegdlnosci
droga wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag,
kanat, gazociag, cieptociag, rurociag, linia trakcyjna
elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna,
umieszczona bezposrednio w ziemi i podziemna,
wat przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa,
przy czym kable w niej zainstalowane nie stanowig
obiektu budowlanego lub jego czesci ani urzadzenia
budowlanego
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Definicja altany dziatkowej

wolno stojacy budynek rekreacyjno-
wypoczynkowy lub inny obiekt budowlany
spetniajacy taka funkcje, potozony na terenie
dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym, o
powierzchni zabudowy do 35 m2 oraz o wysokosci
do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy
dachach ptaskich, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig tarasu, werandy lub
ganku, o ile ich faczna powierzchnia nie przekracza
12 m2;
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Altana

niewielki pawilon ogrodowy o lekkiej
konstrukcji i azurowych $cianach, nie zwigzany
trwale z gruntem, przeznaczony do
wypoczynku oraz ostony przed storicem i
deszczem

II OSK 1875/12 - Wyrok NSA

budowla o lekkiej konstrukcji, czesto z
azurowymi $cianami majaca na celu chronié
przed stonncem, wiatrem czy deszczem,
przeznaczong na okazjonalny pobyt ludzi

ITI OSK 1312/12 - wyrok NSA
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Definicje
z ustawy o PiZP

O tablica reklamowa
przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w
szczeg6Inosci
®  baner reklamowy,
®  reklame naklejang na okna budynkoéw i
®  reklamy umieszczahne na rusztowaniu, ogr_odzeniu lub wyposazeniu placu budowy,
z < I z

odnie z ich

O urzadzenie reklamowe
przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa,
z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

O Reklama
L hnianie w jakiejl i i j formie informacji promujacej osoby,
przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

O Szyld
tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca o dziatalnoséci prowadzonej na
nieruchomosci, na ktérej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sie znajduja;
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Definicje z PZP

O obiekt budowlany
- nalezy przez to rozumie¢ wynik catosci robdt
budowlanych w zakresie budownictwa lub inzynierii
ladowej i wodnej, ktory moze samoistnie spetniaé
funkcje gospodarcza lub techniczng

O roboty budowlane
- nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo
zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych
okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 2c
lub obiektu budowlanego, a takze realizacje obiektu
budowlanego, za pomocg dowolnych $rodkéw, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi przez zamawiajacego;

2019 Mariola Berdysz

PKOB

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW
z dnia 30 grudnia 1999 r.

w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych

2019 Mariola Berdysz
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(Dz. U. z dnia 31 grudnia 1999 r.)

2002.03.21 zm. Dz.U. z 2002r Nr18 poz.170

O W PKOB nie klasyfikuje sie obiektéw matej
architektury

O PKOB obejmuje cze$¢ metodyczng, podziat
obiektow na:
m  sekcje,
m  dziaty,
® grupy i
m  klasy
wraz z objasnieniami
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Obiekty budowlane

O Przez obiekty budowlane rozumie sie
konstrukcje potaczone z gruntem
W _spos6b trwaty, wykonane z
materiatow budowlanych i elementow
sktadowych, bedace wynikiem
prac budowlanych.
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Budynki

O Budynki to zadaszone obiekty budowlane
wraz z wbudowanymi instalacjami i
urzadzeniami technicznymi,
wykorzystywane dla potrzeb statych.
Przystosowane sg do przebywania ludzi,
zwierzat lub ochrony przedmiotéw.

O Za szczegolny rodzaj budynku uwaza sie
wiate, ktéra stanowi pomieszczenie naziemne,
nie obudowane $cianami ze wszystkich stron

lub nawet w ogéle $cian pozbawione.
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Budynki odrebne

O W przypadku budynkdéw potaczonych
miedzy sobg (np. domy blizniacze lub szeregowe),
budynek jest budynkiem samodzielnym,
jesli jest oddzielony od innych jednostek
Sciang _przeciwpozarowg od fundamentu po
dach. Gdy nie ma Sciany przeciwpozarowej,
budynki poftgczone miedzy sobg uwazane s
za budynki odrebne, jesli majg wtasne
wejscia, sg wyposazone w instalacje i sg
oddzielnie wykorzystywane.

2019 Mariola Berdysz

Budynki obejmuja rowniez

O samodzielne podziemne obiekty
budowlane przystosowane do ochrony
ludzi, zwierzat lub przedmiotow (np.
podziemne:

m schrony,
H szpitale,
B centra handlowe oraz
B warsztaty i
B garaze).
2019 Mariola Berdysz

Budynki dzielq sie na:
mieszkalne i niemieszkalne

Budynki mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co
najmniej 1/2 catkowitej powierzchni uzytkowej jest
wykorzystywana do celdw mieszkalnych.

W przypadkach, gdy mniej niz 1/2 catkowitej powierzchni
uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne, budynek
taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Budynki niemieszkalne sg to obiekty budowlane
wykorzystywane gtéwnie dla potrzeb niemieszkalnych.

W przypadku, gdy co najmniej 1/2 catkowitej powierzchni
uzytkowej wykorzystywana jest do celéw mieszkalnych,
budynek klasyfikowany jest jako budynek mieszkalny.
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Catkowita powierzchnia
uzytkowa budynku (Pu)

obejmuje catq powierzchnie budynku z
wyjatkiem:

O powierzchni elementéw budowlanych m.in.
podpér, kolumn, filaréw, szybow, komindw;

O powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia
techniczne instalacji ogélnobudowlanych;

O powierzchni komunikacji, np. klatki schodowe,
dzwigi, przenosniki.
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Czes¢ "mieszkaniowa"
budynku mieszkalnego

O obejmuje pomieszczenia mieszkalne:
® kuchnie,
B pokoje wypoczynkowe,
m sypialnie),
O pomieszczenia pomocnicze,
O piwnice oraz
O pomieszczenia ogoélnego uzytkowania (np.
m wozkarnie,
B suszarnie).
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Obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

O to wszystkie obiekty budowlane nie
klasyfikowane jako budynki, tj.:
O drogi kotowe,
O drogi kolejowe,
O mosty,
O autostrady,
O drogi lotniskowe,
O zapory wodne,
O itp.

2019 Mariola Berdysz
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Catkowita pow. uzytkowa.
budynku podzielona jest na:

O Rodzaj uzytkow. %udziat catk. pow. uzytkowej Klasa PKOB

O 3 mieszkania 30% 1122

O  Biuro 10% 1220

O Sklepy i apteka 20% 1230

O  Biblioteka 30% 1262

O  Gabinet lekarski 10% 1264

Budynek powinien by¢ klasyfikowany w nastepujacy sposob:

O  wsekcji 1 "Budynki";

O  w 2-cyfrowym dziale 12 "Budynki niemieszkalne", stanowiace gtéwny udziat procentowy
(70%) w ramach sekcji 1;

O w 3-cyfrowej grupie 126 "Ogdinodostepne obiekty kulturalne, budynki o charakterze

edukacyjnym lub szpitale oraz budynki zaktadéw opieki medycznej". stanowiace
najwiekszy udziat procentowy (40%) w ramach dziatu 12;

a w 4-cyfrowej klasie 1262 "Muzea i bibli i", stanowigce najwi udziat procentowy
(30%) w ramach grupy 126;
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Roboty budowlane

INNE niz budowa

ROBOTY
BUDOWLANE

Budowa

e wzniesienie
e rozbudowa
e nadbudowa
e odbudowa

2019 Mariola Berdysz

Definicje

Przebudowa to wykonanie robét budowlanych
w wyniku ktorych nastepuje:

Ozmiana parametrow uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu
budowlanego,

z wyjatkiem charakterystycznych
Parametrow jak: B B
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugos¢,
szerokosc lub liczba kondygnacji)

Ozmiana charakterystycznych parametrow
niewymagajacych zmiany granic pasa
drogowego

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz




Definicje

ORemont
wykonywanie w istniejacym obiekcie
robot budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego z
dopuszczeniem uzycia wyrobow
budowlanych innych niz w stanie

pierwotnym
(niestanowiacych biezacej konserwacji)

2019 Mariola Berdysz

Odbudowa* - definicja

odtworzenie obiektu budowlanego w catosci lub w
czesci:

O o wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego
- w dotychczasowym miejscu,

O o wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego albo o
innych wymiarach - na terenie tej samej gminy
w innym miejscu wskazanym w miejscowym planie
odbudowy, miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

- przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

* USTAWA z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy,

remontow i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu.

2019 Mariola Berdysz

Okreslenie
biezacej konserwacji

ODrobne prace budowlane majace na celu
zmniejszenie szybkosci zuzycia
obiektu budowlanego Iub jego
elementow
oraz zapewnienie mozliwosci ich
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
ORoboty wykonywane na biezgco
w wezszym zakresie niz remont
o kwalifikacji decyduje zakres i
czestotliwos¢

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Modernizacja i ulepszenie

O W prawie budowlanym nie wystepujq
takie pojecia jak modernizacja badz
ulepszenie. Zakresy robot objete tymi
pojeciami mogg zawierac sie w takich
robotach jak przebudowa, rozbudowa
czy nadbudowa.

O W prawie budowlanym nie wystepuje
réwniez pojecie remontu kapitalnego

2019 Mariola Berdysz

Definicje pojec
dla budynkow mieszkalnych

naprawa gtéwna

remont polegajacy na wymianie co najmniej
jednego elementu budynku,

naprawa biezaca

okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma
na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementéw i utrzymanie budynku we wiasciwym
stanie technicznym,

Konserwacja

wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku,

2019 Mariola Berdysz

Drogi

budowa drogi -

wykonywanie pofaczenia drogowego miedzy okreslonymi miejscami
lub miejscowosciami, a takze jego odbudowe i rozbudowe;
przebudowa drogi -

wykonywanie robot, w ktérych wyniku nastepuje podwyzszenie
parametrow technicznych i eksploatacyjnych istniejacej drogi,
niewymagajacych zmiany granic pasa drogowego;

remont drogi -

wykonywanie robdt przywracajacych pierwotny stan drogi, takze przy
uzyciu wyrobéw budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym;
utrzymanie drogi -

wykonywanie robot konserwacyjnych, porzadkowych i innych
zmierzajacych do zwiekszenia bezpieczenstwa i wygody ruchu, w tym
takze ods$niezanie i zwalczanie Sliskosci zimowej;

Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Definicje z PE

urzadzenia
urzadzenia techniczne stosowane w procesach energetycznych;

instalacje
urzadzenia z uktadami potaczen miedzy nimi;

sieci
instalacje potaczone i wspdtpracujace ze soba, stuzace do przesytania lub
dystrybucji paliw lub energii, nalezace do przedsigbiorstwa
energetycznego;

sie¢ przesytowa
sie¢ gazowa wysokich cisnien, z wylaczeniem gazociagdw kopalnianych i
bezposrednich, albo sie¢ elektroenergetyczna najwyzszych lub wysokich
napie¢, za ktérej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu
przesytowego;

sieé dystrybucyjna
sie¢ gazowaq wysokich, srednich i niskich ci$nien, z wylaczeniem
gazociagoéw kopalnianych i bezposrednich, albo siec¢ elektroenergetyczna,
wysokich, érednich i niskich napie¢, za ktérej ruch sieciowy jest

Ledpowiedzialny operator systﬁmgagxét);ybucyjnego;

Przylacza - definicje

m} przytacze telekomunikacyjne do budynku - odcinek linii kablowej podziemnej, linii kablowej
nadziemnej lub kanalizacji kablowej, zawarty miedzy ztaczem rozgateznym a
zakonczeniem tych linii lub kanalizacji w budynku;

O  przylacze wodociagowego - odcinek przewodu faczacego sie¢ wodociagowa z wewnetrzng
instalacja wodociagowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem
gtéwnym;

O  przylacze kanalizacyjne - odcinek przewodu taczacego wewnetrzng instalacje kanalizacyjna
w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjna, za pierwsza studzienka, liczac od
strony budynku,

a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci gruntowej; przytacza
elektroenergetycznego:

O  przylacze energetyczne - odcinek lub element sieci stuzacy do potaczenia urzadzen,
instalacji lub sieci odbiorcy o wymaganej przez niego mocy przytaczeniowej z siecia
przedsiebiorstwa energetycznego $wiadczacego na rzecz tego odbiorcy ustuge polegajaca
na przesytaniu energii elektrycznej,

O  przylacze cieptownicze - odcinek sieci cieptowniczej doprowadzajacy ciepto wylacznie do
jednego wezta cieplnego albo odcinek zewnetrznych instalacji odbiorczych za grupowym
weztem cieplnym, taczacy te instalacje z instalacjami odbiorczymi w obiektach,

O  przytacze gazowe - odcinek sieci gazowej od gazociagu zasilajacego kurka gtdwnego wraz
z zabezpieczeniem wiacznie, stuzacy do przylaczania instalacji gazowej znajdujacej sie na
terenie i w obiekcie odbiorcy”

2019 Mariola Berdysz

Uchwata sktadu 7 sedzidow Sadu Najwyzszego
z dnia 22 czerwca 2017 r.

III SZP 2/16

. Przytaczem kanalizacyjnym w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jednolity tekst: Dz. U.
z 2017 r., poz. 328) jest przewod taczacy wewnetrzng
instalacje kanalizacyjng zakonczong studzienkg w
nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjng, na
odcinku od studzienki do sieci kanalizacyjnej;

. Przytaczem wodociaqgowym w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (jednolity tekst: Dz. U.
z 2017 r., poz. 328) jest przewod taczacy sieé
wodociagowa z wewnetrzna instalacja wodociagowa
w nieruchomosci odbiorcy ustug na catej swojej dtugosci.

-

N

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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WARUNKI TECHNICZNE

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pé6zn. zm.).

Dz.U.2017.2285§ 1 1 stycznia 2018

Dz.U.2017.2285§ 1 Qgrudm‘a 2018 r.
2019 Mariola Berdysz
Pomieszczenia

pomieszczenie mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ pokoje w
mieszkaniu, a takze sypialnie i pomieszczenia do dziennego pobytu ludzi w
budynku zamieszkania zbiorowego,

pomi iep e - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
znajdujace sie w obrebie mieszkania lub lokalu uzytkowego stuzace do
celéw komunikacji wewnetrznej, higieniczno-sanitarnych, przygotowywania
positkéw, z wyjatkiem kuchni zaktaddw zywienia zbiorowego, a takze do
przechowywania ubran, przedmiotéw oraz zywnosci,

pomieszczenie techniczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
przeznaczone dla urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi
technicznej budynku,

pomieszczenie gospodarcze - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
znajdujace sie poza mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, stuzace do
przechowywania przedmiotéw lub produktéw zywnosciowych uzytkownikow
budynku, materiatéw lub sprzetu zwigzanego z obstuga budynku, a takze
opatu lub odpaddw statych,

2019 Mariola Berdysz

Lokale

O Mieszkanie
zespdt pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych,
majacy odrebne wejscie, wydzielony statymi
przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staty
pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego
gospodarstwa domowego,

O lokal uzytkowy
jedno pomieszczenie lub zespdt pomieszczen,
wydzielone statymi przegrodami budowlanymi,
niebedace mieszkaniem, pomieszczeniem
technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym,

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Warunki techniczne 1/3

1t I Przepisy ogdlne
't IT i i
Rozdzial 1 Usytuowanie budynku
Rozdziat 2 Dojéciai dojazdy
Rozdzial 3 Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
Rozdzial 4 Miejsca gromadzenia odpadéw statych
Rozdziat 5 Uzbrojenie i wod
Rozdziat 6 Studnie
Rozdziat 7 Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle
Rozdzial 8 Zielerh i urzadzenia rekreacyjne
Rozdziat 9 Ogrodzenia
iat III Budynki i pomieszczenia
Rozdziat 1 Wymagania ogéine
Rozdziat 2 Oéwietlenie i nastonecznienie
Rozdziat 3 Wejécia do budynkow i mieszkari
Rozdziat 4 Schody i pochylnie
Rozdzial 5 Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
Rozdzial 6 Pomieszczenia higienicznosanitarne
Rozdzial 7 Szczeglne wymagania dotyczace mieszkar w budynkach wielorodzinnych
Rozdzial 8 Pomieszczeniatechniczne i gospodarcze
Rozdzial 9 Dojéciai przejéciado urzadzer technicznych
Rozdziat 10 Garaze dla samochodow osobowych
2019 Rozdziat 11 i

Warunki techniczne 2/3

Dziat IV zenil i y
Rozdzial 1 Instalacje wodociagowe zimnej i cieplej wody
Rozdzial 2 Kanalizacja éciekowa i deszczowa
Rozdzial 3 Wewnetrzne urzadzenia do usuwania odpadow stalych
Rozdzial 4 Instalacje ogrzewcze
Rozdzial 5 Przewody kominowe
Rozdziat 6 Wentylacia i Kiimatyzacja
Rozdzial 7 Instalacia gazowa na paliwa gazowe
Rozdzial 8 Instalaca elektryczna
Rozdzial 9 Urzadzenia dzwigowe

Dziat V Bezpieczenstwo konstrukcji

Dziat VI Bezpieczenstwo pozarowe
Rozdziat 1 Zasady ogoine
Rozdziat 2 Odpornosé pozarowa budynkéw
Rozdzial 3 Strefy pozarowe i oddzielenia przecwpozarowe
Rozdzial 4 Drogi ewakuacyjne
Rozdzial 5 Wymagania dia elementow wykon wnetrz i stalego
Rozdzial 6 Wymagania przeciwpozarowe dia palenisk i instalacji
Rozdziat 7 Usytuowanie budynkdw z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe
Rozdzial 8 Wymagania przeciwpozarowe dla garazy
Rozdzial 9 Wymagania przeciwpozarowe dla budynkw inwentarskich
Rozdzial 10 Wymagania przeciwpozarowe dla budynkéw tymczasowych

2019 Mariola Berdysz

Warunki techniczne 3/3

Dziat VII Bezpieczeristwo uzytkowania
Dziat VIII Higiena i zdrowie
Rozdziat 1 Wymagania ogéine
Rozdziat 2 Ochrona czystosci powietrza
Rozdziat 3 Ochrona przed promieniowaniem jonizujacym i polami elektromagnetycznymi
Rozdziat 4 Ochrona przed zawilgoceniem | korozja biologiczna
Dziat IX Ochrona przed hatasem i drganiami
Dziat X Oszczednosé energi zolacyjnosé cieplna

Dziat XI Przepisy przejsciowe i koricowe
ZALACZNIK Nr 1
WYKAZ POLSKICH NORM POWOLANYCH W ROZPORZADZENIU
ZALACZNIK Nr 2 i X
WYMAGANIA IZOLACYINOSCI CIEPLNE) I INNE WYMAGANIA ZWIAZANE Z OSZCZEDNOSCIA ENERGII
ZALACZNIK Nr 3 X
STOSOWANE W ROZPORZADZENIU OKRESLENIA DOTYCZACE PALNOSCI I ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA
ORAZ ODPOWIADAJACE IM EUROPEJSKIE KLASY REAKCII NA OGIEN 1 KLASY ODPORNOSCI DACHOW NA
OGIEN ZEWNETRZNY

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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§2WT

O Przepisy rozporzadzenia stosuje sie przy
m projektowaniu,
B budowie i
®  przebudowie oraz przy
B zmianie sposobu uzytkowania

budynkoéw oraz budowli nadziemnych i
podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe
budynkoéw, a takze do zwigzanych z nimi
urzadzen budowlanych

2019 Mariola Berdysz

§2WT

O Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie
sposobu uzytkowania:
®  budynkéw o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 1.000 m2,
®  budynkéw o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1.000 m?
wymagania WT moga by¢ spetnione w sposdb inny niz
okreslony w przepisie, stosownie do wskazan ekspertyzy
technicznej wtasciwej jednostki badawczo-rozwojowej
albo rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw
zabezpieczen ppoz., uzgodnionych z wtasciwym
komendantem wojewo6dzkim PSP lub pafstwowym
wojewddzkim IS, odpowiednio do przedmiotu tej
ekspertyzy.

2019 Mariola Berdysz

NSA sprawozdanie za 2017 r.

Odnoszac sie do zakresu stosowania art. 9 Pb, NSA
zauwazyt, ze ekspertyza techniczna, o ktérej mowa w § 2
pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie moze jedynie
poprzedzaé, a nie zastepowaé upowaznienia do
wyrazenia zgody na odstepstwo, o ktérym stanowi art. 9
Prawa budowlanego.

Whnioski wyptywajace z ekspertyzy moga stanowi¢ podstawe
do wystapienia z podaniem o udzielenie odstepstwa od
przepiséw techniczno-budowlanych

(wyrok z 9 lutego 2017 r., IT OSK 1342/15).

2018 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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§2WT

O Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie
sposobu uzytkowania budynkdéw istniejacych
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1.000 m2
wymagania WT z wytagczeniem wymagan
charakterystyki energetycznej, moga by¢ spetnione
w sposéb inny niz w przepisie, stosownie do wskazan
uzgodnionych z wlasciwym komendantem
wojewddzkim PSP lub panstwowym wojewddzkim IS,
odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy.

O Dla budynkéw i terenéw wpisanych do rejestru
zabytkow lub obszardéw objetych ochrong
konserwatorska na podstawie ustalenn MPZP
ekspertyza, podlega réwniez uzgodnieniu z WKZ.

2019 Mariola Berdysz

Szczegllne stosowanie WT

O Przepisy rozporzadzenia dotyczace
bezpieczenstwa pozarowego,
wymiarow schodéw, a takze
o$wietlenia awaryjnego, stosuje sie,
réwniez do uzytkowanych budynkow
istniejacych, ktére na podstawie
przepisow odrebnych uznaje sie za
zagrazajace zyciu ludzi.

2019 Mariola Berdysz

Odstepstwo - art. 9

W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych
dopuszcza sie odstepstwo od przepiséw techniczno-
budowlanych.

Odstepstwo nie moze powodowac

W zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczeristwa mienia

w stosunku do obiektéw uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego

W ograniczenia dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych
w tym oséb starszych oraz

m nie powinno powodowac pogorszenia warunkéw zdrowotno-
sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu srodowiska,
po spetnieniu okreslonych warunkéw zamiennych

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Procedura

O Whniosek organu AA-B do ministra w

sprawie upowaznienia do udzielenia zgody
na odstepstwo skifadany przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

O Organ, po uzyskaniu upowaznienia

ministra, ktéry ustanowit przepisy
techniczno-budowlane,

w drodze postanowienia,

udziela badZz odmawia zgody na
odstepstwo.

2019 Mariola Berdysz

Zawartos¢ wniosku

charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, a jezeli odstepstwo
mogtoby mie¢ wptyw na srodowisko lub nieruchomosci sasiednie
- rowniez projekty zagospodarowania tych nieruchomosci, z
uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy;
szczego6towe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia
odstepstwa;

propozycje rozwigzan zamiennych;

pozytywna opinie wojewddzkiego konserwatora zabytkow w
odniesieniu do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz innych obiektéw budowlanych usytuowanych na
obszarach objetych ochrong konserwatorska;

w zaleznoséci od potrzeb - pozytywna opinie innych
zainteresowanych organéw.

2019 Mariola Berdysz

EUROKODY i NORMY PN-B

Stosowanie norm polskich i
miedzynarodowych w budownictwie

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Eurokody
(PN-EN 1990-1999)

W zaleznosci od decyzji projektanta - podstawg
wykonania projektu budowlanego budynku mogg
by¢ zarédwno normy aktualne (Eurokody), jak i
wycofane (PN-B).

Ustawa z 24 wrzesnia 2002 r. o normalizacji stanowi
w art. 5 ust. 3, ze stosowanie Polskich Norm
jest dobrowolne, ale jednoczesnie w ust. 4
pozwala na powotywanie Polskich Norm w
przepisach prawnych, co czyni te normy, w catosci
lub w stosownym zakresie powotania,
integralna czescia tego przepisu.

2019 Mariola Berdysz

Dobrowolnos¢ stosowania
i obowigzywanie przepisu

"Polskie Normy projektowania wprowadzajace europejskie
normy projektowania konstrukcji - Eurokody, zatwierdzone i
opublikowane w jezyku polskim, moga by¢ stosowane do
projektowania konstrukcji, jezeli obejmujg one wszystkie
niezbedne aspekty zwigzane z zaprojektowaniem tej konstrukcji.
Projektowanie kazdego rodzaju konstrukcji wymaga stosowania
PN-EN 1990 i PN-EN 1991."

Rozporzadzenie jest obowigzujace niezaleznie od aktualnego
statusu powotanych w nim Polskich Norm. Tak dtugo jak
rozporzadzenie nie zostanie zmienione w zakresie powotanych
Polskich Norm, to zaréwno normy aktualne (Eurokody), jak i
wycofane (PN-B), moga by¢ - w zaleznosci od decyzji
projektanta - podstawa wykonania projektu budowlanego
budynku.

2019 Mariola Berdysz

EUROKODY

O Normy Eurokody (59) ujete sa w 9 czesci, ktére obejmuja:
podstawy projektowania konstrukcji,

oddziatywania na konstrukcje (obcigzenia),

projektowanie konstrukcji betonowych,

projektowanie konstrukcji stalowych,

projektowanie konstrukcji zespolonych stalowo-betonowych,

projektowanie konstrukcji drewnianych, projektowanie konstrukcji
murowanych,

®  projektowanie geotechniczne,

®  projektowanie konstrukcji aluminiowych oraz

®  projektowanie konstrukcji na obcigzenia sejsmiczne (nie dotyczy
terendw Polski).

O Eurokody dotycza projektowania zaréwno konstrukcji
wykonywanych na miejscu budowy, jak i wyrobéw
budowlanych bedacych elementami konstrukcyjnymi.

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz

21



Utrzymanie
obiektow budowlanych

2019 Mariola Berdysz

Obowiazki wtascicieli

Przechowywac przez okres istnienia obiektu

O dokumentacje budowy i dokumentacje
powykonawczg, inne dokumenty i decyzje
dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby,
instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji
i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

O opracowania projektowe i dokumenty techniczne
robdt budowlanych wykonywanych w obiekcie w
toku jego uzytkowania.

2019 Mariola Berdysz

Obowiazki witascicieli

Obiekt budowlany nalezy
utrzymywac i uzytkowac zgodnie z zasadami,
okreslonymi w art. 5 ust. 2 PB
H Obiekt budowlany nalezy uzytkowac

w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej,

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Dokumentacja budowy

O pozwolenie na budowe
z projektem budowlanym,

O dziennik budowy,

O protokoty odbioréw czesciowych i koncowych,

O rysunki i opisy stuzace realizacji obiektu —
w miare potrzeby

O operaty geodezyijne i ksigzke obmiardw,

O dziennik montazu w przypadku realizacji obiektéw
metoda montazu

2019 Mariola Berdysz

Dokumentacja powykonawcza

OTo dokumentacja budowy
z naniesionymi zmianami dokonanymi
w toku wykonywania robot oraz
geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi

2019 Mariola Berdysz

Ksiazka
obiektu budowlanego

wzor

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Ksiazka obiektu (§ 35)PB 1974

Scit lub Jest i zatozy¢ dla kazdego budynku ksiazke
obiektu i do zapisé
yczacych pi badar stanu technicznego, remontéw i
P 'y w okresie uzy ia obiektu w inie:
= dojed: iesiaca od dnia do nowo lub
budynku,

= do korica 1980 r. dla istniejacych budynkow.

Wiasciwy organ moze natozyé obowiazek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego dla

innych anizeli ieni ust. 1 obiektds h albo zwolnic¢ z i

okreslonego w ust. 1.

Ksigzka obiektu budowlanego jest wydawana przez wiasciwy organ za zwrotem kosztow.

Protokoty i ekspertyzy dotyczace stanu i obiektu b powinny by¢

dotaczone do ksigzki obiektu budowlanego jako zataczniki.

Wrasciciel lub zarzadca jest obowigzany przechowywad facznie z ksiazkq obiektu

budowlanego:

= dziennik budowy i protokoly badari oraz sprawdzeri wymaganych przez przepisy szczegdine, instrukcje
obstugi oraz instrukcje eksploatacyjna obiektu lub instalacji i urzadzer zwiazanych z obiektem,

= komplety opracowar proj hi technicznych robdt wykonanych w obiekcie w
trakcie jego uzytkowania

= plan i projekt ze wszy rysunkami lub mianami
toku wykonywania robot budowlanych

2019 Mariola Berdysz

Dokumenty dotqczane do
Ksiazki obiektu budowlanego

Dokumentacje budowy
Dokumentacje powykonawcza
Dokumenty i decyzje dot. obiektu
Instrukcje obstugi i eksploatacji
Protokoty z kontroli okresowych

Protokoty z kontroli systemu ogrzewania
i systemu klimatyzacji,

o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 ustwayo charakterystyce energetycznej budynkéw
O Oceny i ekspertyzy dot. stanu technicznego
O Swiadectwo charakterystyki energetycznej
O Opracowania projektowe
kdis Dokumenty techniezaessykonywanych robot

oooooan

Kontrole
obiektu budowlanego

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Kontrola okresowa - roczna

Sprawdzenie stanu technicznego:

O elementéw budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe ‘wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikow wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu,

Oinstalacji i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska,

Oinstalacji gazowych oraz przewodéw
kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych),

2019 Mariola Berdysz

Zwolnienie z obowigzku kontroli

O Roczna kontrola stanu technicznego elementéw
narazonych na szkodliwe dziatania czynnikéw
atmosferycznych i niszczace dziatanie czynnikow
podczas uzytkowania

O Wiasciciele uzytkownicy:

® Budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
m Obiektéw budowlanych:
OBudownictwa zagrodowego i letniskowego

CJObiektéw zwolnionych z obowigzku uzyskania
pozwolenia na budowe

2019 Mariola Berdysz

Kontrola roczna
zakres dla budynkow mieszkalnych

Elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepu_lqcych podczas uzytkowania, ktorych uszkodzenia
moga powodowac zagrozenie dla:
bezpieczenstwa 0s6b,
$rodowiska,
konstrukgcji budynku.

toku kontroli szczegdtowym sprawdzeniem nalezy objac stan techniczny:
zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych Ewarstwa fakturowa), elementéw
Scian zewnetrznych (attyki, fllary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonow,
urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,
elementoéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,
pokry¢ dachowych,
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,
przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku.

ooooooo EIEEIEID

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Kontrola okresowa

budowli o pow. dachu > 1000m?2
budynkéw o pow. zabudowy > 2000m?2

OCo najmniej 2 x w roku w terminach
m Do 31 maja
m Do 30 listopada

OObowigzek pisemnego powiadomienia NB

2019 Mariola Berdysz

Kontrola
bezpieczenstwa uzytkowania

O Kazdorazowo
w razie wystgpienia niekorzystnych zjawisk
oddziatujacych na obiekt

B Dziatanie cztowieka lub sit natury
(wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi,
pozary, powodzie)
w wyniku ktérych nastepuje
lub moze nastapi¢ uszkodzenie
mogace spowodowac:
zagrozenie zycia, zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub $rodowiska

2019 Mariola Berdysz

Przepisy karne

Art. 91a.
Kto nie spetnia, (..),
obowiazku utrzymania obiektu budowlanego
w nalezytym stanie technicznym, ... nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego,
podlega
B grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych,
W karze ograniczenia wolnosci albo
m pozbawienia wolnosci do roku.
Ustalajqc stawke dzienng, sqd bierze pod uwage dochody
sprawcy, jego warunki osobiste, rodzinne, stosunki
majatkowe i mozliwosci zarobkowe,; stawka dzienna nie
moze by¢ nizsza od 10 ztotych, ani tez przekracza¢ 2.000
#atych. Mariola Berdysz

Mariola Berdysz




Okresowa kontrola 5-letnia

Polega na sprawdzeniu stanu technicznego i
Brzgdatnosci do uzytkowania obiektu

udowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia;

Kontrolg powinno by¢ objete réwniez badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen
i srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

2019 Mariola Berdysz

Kontrole § 40 PB 74

O Obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uzytkowania
poddawane:
®  Kontroli okresowej, dokonywanej co najmniej raz na rok, jezel instrukcja eksploatacyjna
dla danego obiektu budowlanego nie stanowi inaczej, polegajacej na kontroli stanu
technicznego elementéw budynku, budowli | instalacji, narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikow powstajacych podczas uzytkowania
obiektu, oraz na kontroli instalacji i urzadzer stuzacych ochronie $rodowiska,

. stanu é i wartosci j calego obiektu
budowlanego, przeprowadzanemu co najmniej raz na 5 lat;
przeglad ten zastepuje kontrole okresowa w danym roku.

O Kontrola lub przeglad mogq by¢ dokonywane przez osoby posiadajace
przygotowanie zawodowe wymagane do petnienia funkcji kierownika
budowy lub robdt przy budowie analogicznego obiektu budowlanego.

O Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych i
piorunochronnych oraz gazowych powinny przeprowadzac osoby
posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru lub
ustug w zakresie naprawy i konserwacji odpowiednich urzadzer
energetycznych

2019 Mariola Berdysz

Kontrolujacy

Kontrole powinny by¢ dokonywane przez:

O osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.
O osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych

- dot. instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych
O osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim 3
- w odniesieniu do przewoddw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow
spalinowych i wentylacyjnych
O osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci
- dot. przewoddw kominowych oraz do kominow przemystowych,
kominow wolno stojacych oraz kominéw lub przewodow kominowych, w
ktorych ciag kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.
O upowaznieni pracownicy panstwowej stuzby do spraw
bezpieczenstwa budowli pietrzacych i
- dot. kontroli stanu technicznego i stanu bezpieczefAstwa
budowli pietrzacych
zm. (Dz.U. Nr 243, poz. 1623) od 18 marca 2011

2019 Mariola Berdysz
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Przepisy karne

Art. 91. 1. Kto:
wykonuje samodzielng funkcje techniczng w
budownictwie, nie posiadajac odpowiednich
uprawnien budowlanych
lub
prawa wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie, podlega
H grzywnie,
B karze ograniczenia wolnosci albo
B Karze pozbawienia wolnosci do roku

2019 Mariola Berdysz

Protokot

[ Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzedniej kontroli

O Stwierdzenia usuniecia uszkodzenia
oraz uzupetnienia brakéw, ktére moglyby spowodowac
zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub $rodowiska,
a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar,
wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie
gazem,
powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego.

2019 Mariola Berdysz

Zawartosc protokotu kontroli
budynku mieszkalnego

Okreslenie:

O stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrolg,

O rozmiardw zuzycia lub uszkodzenia elementéw objetych kontrolg

O zakresu robdt remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

O metod i $rodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych
na szkodliwe dziatanie wptywéw atmosferycznych i niszczace
dziatanie innych czynnikow,

O zakresu nie wykonanych robdt remontowych zaleconych do
realizacji w protokotach z poprzednich kontroli okresowych.

O dokumentacje graficzng wykonang w toku kontroli.

2019 Mariola Berdysz
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Wykonywanie niezbednych
robot budowlanych

O W czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego nalezy
usunac¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktére
mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, a w szczegolnosci
katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem.

[0 Obowigzek powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego.

O Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie
przestac kopie protokotu do wiasciwego organu.

O Organ bezzwtocznie dokonuje kontroli obiektu w celu
potwierdzenia usunigcia...

2019 Mariola Berdysz

Kontrole
ogrzewania i klimatyzacji art. 23

O Okresowa dot. sprawdzenie O Okresowa dot. .Sprawnosci

systemu ogrzewania z i dostosowania do potrzeb

uwzglednieniem uzytkowych budynku

efektywnosci kottow i ®  Co najmniej raz na 5 lat

dostosowania moce o mocy chtodniczej

®m  Co najmniej raz na 5 lat nominalnej wigkszej
kotty o mocy nominalnej niz 12 kW

od 20 KW do 100 kW
®  Co najmniej raz na 2 lata

kotty opalane paliwem Zwolnienia:
ciektym lub statym o mocy T .
ponad 100 kW jezeli od ostatniej

®  Co najmniej raz na 4 lata kontroli nie dokonano
kotty opalane gazem o zmian majacych wptyw
mocy ponad 100 kW na efektywnosé

energetyczna budynku

2019 Mariola Berdysz

Uprawnieni do kontroli art. 24

Kontroli systemu ogrzewania i systemu
klimatyzacji w budynku moze dokonywac
osoba, ktéra posiada:

® uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen:
O  telekomunikacyjnych,
O cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
O elektrycznych i elektroenergetycznych.

lub
m kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru
nad eksploatacjg urzadzen wytwarzajacych,
przetwarzajacych, przesyfajacych i zuzywajacych
g:iep’ro oraz innych urzadzen energetycznych.

201 Mariola Berdysz
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Obowiazkowe kontrole
budynkéw mieszkalnych

O w przypadku zgltoszenia przez osoby zamieszkujace lokal
mieszkalny znajdujacy sie w obiekcie budowlanym o
dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub
uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie
sq spetnione warunki okreslone w art. 5

O Kontrole wtasciciel lub zarzadca jest zobowigzany
przeprowadzi¢ w terminie 3 dni od otrzymania
zgloszenia

O Kto nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1
pkt 1-4a podlega karze grzywy

USTAWA z dnia 24 lipca 2015 r. o zmianie ustawy - Kodeks karny, ustawy -
Prawo budowlane oraz ustawy - Kodeks postgpowania w sprawach o wykroczenia

2019 Mariola Berdysz

Obowiazki witascicieli

O Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego, na ktérych spoczywajg obowigzki
w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych badZz umowach, sg obowigzani w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli,(...),
usungc¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic¢
braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
Srodowiska, a w szczegolnoséci katastrofe
budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem.

2019 Mariola Berdysz

Uprawnienia
nadzoru budowlanego

2019 Mariola Berdysz
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Uprawnienia NB

Art. 66. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

O moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczerstwu
mienia badz srodowiska albo

m] i’est uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu
udzi, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku, albo

O jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

O powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

wiadciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku.

W decyzji organ moze zakaza¢ uig/tkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci do czasu usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci.

Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuje
zagrozenie, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze
byC ogtoszona ustnie

2019 Mariola Berdysz

Uprawnienia NB

Art. 67

Jezeli:

O nieuzytkowany
lub

O niewykonczony obiekt budowlany

O nie nadaje sig A
do remontu, odbudowy lub wykonczenia,

wiasciwy organ wydaje decyzje nakazujaca wiascicielowi
lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu i uporzadkowanie
terenu

oraz ,
okreslajgca termin , A
przystapienia do tych robot i ich zakonczenia.

2019 Mariola Berdysz

Uprawnienia NB

Art. 68.

W razie stwierdzenia potrzeby opréznienia w catosci lub w
czgsci budynku przeznaczonego na pobyt ludzi,
bezposrednio grozacego zawaleniem, wtasciwy organ
jest obowigzany:

O nakaza¢, w drodze dez_:\{z'i, na podstawie protokotu
ogledzin, wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego
oproznienie badz wytaczenie w okreslonym terminie cafosci
lub czesci budynku z uzytkowania;

O zarzadzi¢:

B umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego
uzytkowania,

®m  wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okresleniem, technicznie
uzasadnionych, terminéw ich wykonania

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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Obowiazki NB

O W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych
wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji
lub naruszenia wymagan dotyczacych obiektu
budowlanego, ktdérych charakter uniemozliwia lub
znacznie utrudnia uzytkowanie go do celéw
mieszkalnych, organ nadzoru budowlanego
nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie skutkéw
ingerencji lub naruszen lub przywrdcenie stanu
poprzedniego.

O Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i
moze by¢ ogtoszona ustnie

2019 Mariola Berdysz

Charakterystyka
energetyczna budynkow

USTAWA z dnia 29 sierpnia 2014 r.

o charakterystyce energetycznej
budynkéw

(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1498).

2019 Mariola Berdysz

Art.3 ustawy

O Wiasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba,
ktoérej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, lub
osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, lub najemca zapewnia sporzadzenie
$wiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub
czesci budynku:

m  zbywanego na podstawie umowy sprzedazy;

m  zbywanego na podstawie umowy sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu;

®  wynajmowanego.

O Wiasciciel lub zarzadca budynku, ktérego powierzchnia uzytkowa
zajmowana przez organy wymiaru sprawiedliwosci, prokurature
oraz organy administracji publicznej przekracza 250 m2 i w
ktorych dokonywana jest obstuga interesantéw, zapewnia
sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej
diebudynku Mariola Berdysz
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oo

oo

lub

Art. 4 - zwolnienia

podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

uzywanego jako miejsce kultu i do dziatalnosci religijnej;
przemystowego oraz gospodarczego hiewyposazonych w
instalacje zuzywajace energie, z wytaczeniem instalacji
oswietlenia wbudowanego;

mieszkalnego, przeznaczonego do uzytkowania nie dtuzej niz 4
miesigce w roku;

wolnostojacego o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?;
gospodarstw rolnych o wskazniku EP okreslajagcym roczne
obliczeniowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie
pierwotng nie wyzszym niz 50 kWh/(m?2-rok).

2019 Mariola Berdysz

Art. 17 nowej ustawy
Swiadectwo charakterystyki energetycznej
sporzadza osoba, ktéra:

posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych;

nie byta skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwo przeciwko

mieniu, wiarygodnosci dokumentéw, obrotowi gospodarczemu, obrotowi

pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe;
ukonczyta:

m  studia wyzsze zakonczone uzyskaniem tytutu zawodowego inzyniera,
inzyniera architekta, inzyniera architekta krajobrazu, inzyniera pozarnictwa,
magistra inzyniera architekta, magistra inzyniera architekta krajobrazu,
magistra inzyniera pozarnictwa albo magistra inzyniera, albo

m  studia wyzsze inne niz wymienione w lit. a oraz studia podyplomowe, ktérych
program uwzglednia zagadnienia zwigzane z charakterystyka energetyczna
budynkéw, wykonywaniem audytéw energetycznych budynkéw,
budownictwem energooszczednym i odnawialnymi zrédtami energii,

posiada uprawnienia budowlane, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane.
2019 Mariola Berdysz

Art. 20. 1. Osoba sporzadzajaca
Swiadectwo charakterystyki energetycznej
jest obowigzana do:

przechowywania sporzadzonego $wiadectwa
charakterystyki energetycznej przez okres 10 lat;
zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku ze
sporzadzaniem $wiadectwa charakterystyki
energetycznej;

przechowywania dokumentoéw lub ich kopii i danych,
na podstawie ktorych zostato sporzadzone
Swiadectwo charakterystyki energetycznej, przez
okres waznosci tego $wiadectwa, a takze do
udostepniania tych dokumentéw lub danych na
zadanie wiasciwego ministra

2019 Mariola Berdysz

Mariola Berdysz
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